PRACOWNIA PROJEKTOWA
97-400 BELCHATOW UL. MICHAtOWSKIEGO NR 4
wz29@poczta.fm tel. 605 325 178

EKSPERTYZA
MOZLIWOSCI ROZBUDOWY BUDYNKU BEDACEGO
SIEDZIBA URZEDU SKARBOWEGO W KONSKICH

Inwestor: Izba Administracji Skarbowej w Kielcach
ul. Sandomierska 105

Obiekt: Budynek Urzedu Skarbowego w Konskich ul. Pitsudskiego 156b

PROJEKTANCI
Branza projektu Imie i Nazwisko Podpis
Konstrukcja mgr inz. Zygmunt Waloryszak
Architektoniczna mgr inz. arch. Agnieszka Waloryszak
maj 2017

Umowa nr 2601-1LZ.023.261.2017



PRACOWNIA PROJEKTOWA
97-400 BELCHATOW UL. MICHAtOWSKIEGO NR 4
wz29@poczta.fm tel. 605 325 178

Spis tresci

1. POOStAWA OPraCOWANIA....cvererreriiieiestertestestecteeteeteessessessasssessessessessesssesessessessesteese seraessensas 3
2. Przedmiot OPraCoOWANIA.....cccuvirieieeiete et seeste st stesressrese e st e ss e st ees en e se e e s e sresbesesessessenses 3
3. Analiza funkcjonalno — uzytkowa obiektu oraz zapotrzebowanie powierzchni
uzytkowej i pomocniczej przy aktualnym stanie zatrudnienia w Urzedzie................... 3
4. Opis badanych elementéw i rozwigzan konstrukcyjnych obiektu, ich wymiary
i materiaty, z jakich Sg WYKONANE ......ccuvcuieeeece e e e 5

5. Opis sposobu posadowienia fundamentdw, konstrukcji scian,

STrOPU i dAChU ODIEKLU....eeieeee et s st e e e 5
6. Opis dokonanych odkryWek i Dadan.........ccceeeeeieireicrierieeeee et ee e sreereenes 6
7. Dokumentacja rysunkowa i fotograficzna badanych elementow..........ccceveeveveenrennenne. 6

8. Obliczenia dopuszczalnych obcigzen elementéw konstrukcyjnych,

a w szczegodlnosci fundamentdw, Scian, nadprozy, belek.........cvevvnccccnin e, 8
9. Whnioski z 0gledzin i Badan........ccoveve e et e 9
10. Ocena celowosci i ekonomicznej efektywnosSci inWestyCji......ccoveeveccveveeveevenicineenns 9
11. Okreslenie przyblizonej wartosci kosztowej wykonania inwestycji.......ccecueecvevnruennen. 13
12. Oswiadczenie o kompletnosSci dOKUMENTAC]i....cc.ceeceeveeceereerririeieeer e 15
ST O] o] [Tor2=T o1 F= ] =1 A or.d o =TS 16

14. Zestawienie rysunkoéw

» Inwentaryzacja budynku

Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna nr 1

Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna nr 2

Koncepcja zagospodarowania dziatki nr 502/4

Rzut z lokalizacjg elementéw konstrukcyjnych podlegajgcych sprawdzeniu
Mapa studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

YV V V V

miasta i gminy Konskie

Umowa nr 2601-1LZ.023.261.2017



PRACOWNIA PROJEKTOWA
97-400 BELCHATOW UL. MICHAtOWSKIEGO NR 4
wz29@poczta.fm tel. 605 325 178

1. Podstawa opracowania
Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie:

a. Umowy nr 2601- 1LZ.023.261.2017 z dnia 24-04-2017 na wykonanie ekspertyzy
mozliwosci rozbudowy budynku bedgcego siedzibg Urzedu Skarbowego w Konskich
b. Inwentaryzacji na obiekcie i uzgodnien z Inwestorem
2. Przedmiot i zakres opracowania

a. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy mozliwosci rozbudowy
budynku bedgacego siedzibg Urzedu Skarbowego w Koriskich
b. Zakres opracowania.
W zakres opracowania wchodzi:
» Wykonanie inwentaryzacji budynku dla potrzeb niniejszego opracowania
» Wykonanie analizy funkcjonalno- uzytkowej obiektu
» Opis badanych elementow i rozwigzan konstrukcyjnych obiektu, ich
wymiary i materiaty, z jakich s3 wykonane
» Opis sposobu posadowienia fundamentdw, konstrukcji $cian, stropu i dachu
obiektu
» Opis dokonanych odkrywek i badan
Dokumentacja rysunkowa i fotograficzna badanych elementéw

Y VYV

Obliczenia dopuszczalnych obcigzen elementéw konstrukcyjnych,

a w szczegdlnosci fundamentow, stupa, nadprozy, belek

Whioski z ogledzin i badan

Ocena celowosci i ekonomicznej efektywnosci inwestycji

Okreslenie przyblizonej wartosci kosztowej wykonania inwestycji
Wykonanie dwdch koncepcji funkcjonalno-przestrzennych badanego

Y V VYV V

budynku
3. Analiza funkcjonalno — uzytkowa obiektu oraz zapotrzebowanie powierzchni
uzytkowej i pomocniczej przy aktualnym stanie zatrudnienia w Urzedzie.

Powierzchnia uzytkowa stanu istniejacego : 582,1 m?

Powierzchnia uzytkowa wydzierzawiana : 204,0 m®> w tym powierzchnia

pomocnicza (archiwum) : 118,0 m? i biurowa: 86,00 m*

Stan zatrudnia : 65 0séb

Przyjmujgc standardy zawarte w Zarzgdzeniu Nr 24/FR/20111 Ministra Finanséw z dnia
16.04.2011 roku w sprawie standardéw obiektéw budowlanych oraz trybu
postepowania przy finansowaniu inwestycji ze srodkdéw budzetu paistwa w
jednostkach resortu finanséw wielkos¢ zapotrzebowania powierzchni przy zatrudnieniu
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w Urzecie 65 0sdb wyniesie: 65 0séb x 14 m*/osobe = 910 m” powierzchni uzytkowe;j.
Takie jest optymalne zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej dla poprawnego
funkcjonowania Urzedu Skarbowego. Wystepuje brak powierzchni na ok. 328 m?
Dane te obrazujg zapotrzebowanie powierzchni, ktdrg mozna uzyskaé poprzez:

a. nadbudowe budynku istniejgcego lub
b. rozbudowe w ramach posiadanej dziatki o nr 502/4.

Dla prawidtowego funkcjonowania Urzedu Skarbowego jest zabezpieczenie parkingu
dla samochoddéw osobowych. W sgsiedztwie brak jest takich parkingdw zwtaszcza, ze
infrastruktura w tej czesci miasta jest nie rozwigzana, brakuje miejscowego planu
zagospodarowania, aktualnie jest tylko studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, dlatego nie ma terenu z takim
przeznaczeniem. Na dziatce 502/4 z uwagi na ewentualng rozbudowe nie mozna
zaprojektowaé parkingu.

Przy zatozonej powierzchni uzytkowej 910 m? iloé¢ miejsc parkingowych szacuije sie na
poziomie — 910 m”x 0,03 miejsce postojowe/ 1m’ - przyjeto 30 miejsc postojowych
oraz dla 0séb zatrudnionych w Urzedzie: 65 zatrudnionych x 0,4 miejsce
postojowe/osobe zatrudniong - wyniesie 26 miejsca postojowe. tgczna ilos¢ miejsc
postojowych dla catej zamierzonej inwestycji szacuje sie na poziomie 56 stanowisk.
W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono niezgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami a szczegdlnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie ( DZ.U.N.75, poz. 690, ze zmianami)

a. brak normatywnej szerokosci biegdw klatki schodowej, ktéra obecnie
wynosi 114 cm

b. brak normatywnej wysokosci pomieszczen biurowych, ktéra obecnie wynosi
260 cm na parterze a na pietrze od 250 cm do 280 cm

c. brak normatywnej szerokosci drzwi wejsciowych do pomieszczen biurowych,
aktualnie szerokos¢ ta wynosi ok. 80 cm

d. brak normatywnych rozwigzan w pomieszczeniach sanitarnych
spetnienie wymagan charakterystyki energetycznej budynku:
$ciany - 0,23 W/m?* K od roku 2017, 0,22 W/m? K od roku 2021,
stolarki okiennej—1,1 W/m? K od roku 2017, 0,9 W/m? K od roku 2021
dachy, stropodachy — 0,18 W/m? K od roku 2017, 0,15 W/m? K od roku 2021
Ponadto nalezy nadmienié, ze budynek po modernizacji powinien charakteryzowa¢d
sie maksymalng wartoscig wskaznika EP okreslajgcego roczne obliczeniowe
zapotrzebowanie budynku na nieodnawialng energie pierwotng do ogrzewania,
wentylacji, chtodzenia, przygotowania cieptej wody uzytkowej na poziomie; od
stycznia 2017 roku 60 kWh/ ( m? x rok), natomiast od roku 2021 na poziomie
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40 kWh/ ( m? x rok) s to wielkosci ktére maja wptyw kosztowy na dostosowanie
budynku do wymogéw cieplnych.

Ujete braki wynikajgce ze zmiany przepiséw w pkt. a i b sg brakami trwatymi i nie
moga podlegac zmianie, gdyz negatywnie wptynetoby na konstrukcje.
Niedomagania te mozna doprowadzié¢ do aktualnych przepiséw przeciwpozarowych
i bhp poprzez wprowadzenie np. oddymiania klatki schodowej i wykonanie
instalacji klimatyzacyjnej w pomieszczeniach biurowych. Braki ujete w pkt. ci d nie
ingerujg w konstrukcje budynku i mozna je wprowadzi¢ (w przedstawionych
koncepcjach zostato to ujete - zmiana wezta sanitarnego oraz wymiana drzwi do
pomieszczen biurowych).

Dostosowanie budynku do spetnienia wymogodw charakterystyki energetycznej
budynku zostanie uwzgledniona w kosztach inwestycyjnych.

4. Opis badanych elementow i rozwigzan konstrukcyjnych obiektu, ich wymiary
i materiaty, z jakich sg wykonane.

Wykonano badania nastepujacych elementéw konstrukcyjnych budynku:

a. Ocena wizualna oraz badanie przy pomocy narzedzi stanu nadprozy okiennych
i drzwiowych. Nadproza wykonane sg jako belki zelbetowe o rozpietosci okien
i drzwi.

b. Ocena potaczenia $cian fundamentowych ze $ciang no$na. Sciany fundamentowe
wykonane z betonu ora z cegly petnej, jakos¢ tych elementéw dobra. Na catym
obwodzie budynku w miejscach potaczen Sciany z fundamentem nie wystepuja
pekniecia ani zarysowania co swiadczy o stabilnej pracy podtoza gruntowego.

c. Ocena stupédw nosnych w czesci budynku B. Stupy wykonane z zelbetu oraz cegty
petnej o wymiarach 60x60. Na stupach wykonany jest podcigg zelbetowy na ktérym
oparty jest stropodach newentylowany budynku.

5. Opis sposobu posadowienia fundamentdéw, konstrukcji $cian, stropu i dachu obiektu.

Budynek sktada sie z dwdch czesci, pierwsza czes$¢ od strony zachodniej to budynek
dwukondygnacyjny (A), druga cze$é od strony wschodniej to budynek
jednokondygnacyjny (B). Budynki nie sg podpiwniczone. Miedzy budynkami wykonana
jest dylatacja. Fundamenty sg posadowione na gtebokosci ok. 1,0 m od poziomu
terenu poza strefg przemarzania gruntu. Potgczenie $cian konstrukcyjnych

z fundamentem nie wykazuje peknieé ani zarysowan. Widoczna jest izolacja pozioma
na fundamencie.

Czes$¢ budynku od strony wschodniej to budynek o konstrukcji tradycyjnej o uktadzie
$cian no$nych podtuznych dwutraktowy. Sciana no$na wewnetrzna gr 40 cm. Sciana
zewnetrzna konstrukcja wykonana z ceramiki gr 38 cm co wskazuje, ze mur zostat
wykonany z cegty (1i% cegty). Nad otworami drzwiowymi i okiennymi wykonane belki
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nadprozowe. Strop pierwszej kondygnacji wykonany jako zelbetowy prefabrykowany
typu ,,Zeran” Wysoko$¢ kondygnacji H=260 cm. Strop drugiej kondygnacji zelbetowy z
wyprofilowanym spadkiem ok. 5% i stropodachem wentylowanym. Stropodach
ocieplony elementami pianki poliuretanowej. Dach jednospadowy pokryty pap3a
termozgrzewalng. Wysokos$¢ kondygnacji zmienna i miesci sie w granicach od 280 cm
do 250 cm.
Czes¢ budynku jednokondygnacyjna wykonana jest w technologii tradycyjnej o
konstrukcji mieszanej gdzie $ciany zewnetrzne sg scianami konstrukcyjnymi
a wewnatrz wykonany jest wzdtuz budynku podcigg oparty na stupach. Dach stanowi
ptyta zelbetowa oparta na $cianach zewnetrznych i podciggu ze spadkiem ok. 5%
Stropodach jest nie wentylowany ocieplony styropianem i pokryty papa
termozgrzewalng. Nad otworami drzwiowymi i okiennymi wykonane sg nadproza
zelbetowe.

6. Opis dokonanych odkrywek i badan

Dokonano szczegétowych badan nastepujgcych elementdw konstrukcyjnych budynku

a. Nadprozy — sprawdzono stan oparcia oraz czy nie wystepuja pekniecia badz
zarysowania

b. Stupdéw nosnych w czesci budynku B — sprawdzono czy nie wystepujg pekniecia
wzdtuzne i poprzeczne

c. Scian no$nych — sprawdzono czy nie wystepuja pekniecia w narozach otworéw
okiennych i w okolicach potgczen $cian ze stropem

d. Stropdéw - sprawdzono czy nie wystepujg pekniecia na powierzchni, stan tynkdw,
potaczen stropu ze Sciang nosna

e. Scian fundamentowych — sprawdzono potaczenia $ciany zewnetrznych ze $ciana
fundamentowg pod katem ewentualnych pekniec albowiem rysy i pekniecia $cian
fundamentowych w tym miejscu przenoszg sie na sciany konstrukcyjne, takie rysy
nie wystepuja

7. Dokumentacja rysunkowa i fotograficzna badanych elementow
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N4

Zdjecie nrl- potgczenie gzymsu ze $ciang nosng i szczytowa- stan dobry brak
widocznych rys

Zdjecie nr2 — widoczna rysa na elemencie elewacji- przyczyna: brak siatki w narozach
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Zdjecie nr3 —widoczna rysa na ztgczach ptyt styropianowych-przyczyna: zte
zamocowanie ptyt styropianowych

8. Obliczenia dopuszczalnych obcigzen elementow konstrukcyjnych, a w szczegdélnosci
fundamentdw, stupa, nadprozy, belek

Poddano analizie obliczeniowej nastepujgce elementy konstrukcyjne budynku:

a. Fundamenty. Do analizy wykorzystano obliczenia fundamentu przed nadbudowg
budynku B i po nadbudowie. Poréwnano wielkosci charakterystyczne takie jak:
przebicie fundamentu, statecznos¢ na obrdt i przesuw po warstwie oraz wielkosci
naprezen pod fundamentami. Za wyjgtkiem zwiekszonych naprezen pod
fundamentem pozostate parametry nie wykazujg odchylen. Wielkos$¢ zwiekszonych
naprezen wynika ze zwiekszonego ciezaru konstrukcji w wyniku nadbudowy
budynku. Wielkosci te mogg by¢ zniwelowane poprzez wzmocnienie
fundamentodw.

b. Stup nosny w czesci budynku B. Jest to stup o wymiarach 43 x60 cm na ktorym
wykonany zostat podcigg podtrzymujgcy stropodach budynku. Oparte s3 w module
6,0m ptyty zelbetowe typu ,Zeran”. Sprawdzono no$nos¢ stupa przed nadbudowg
oraz uwzgledniono ciezar konstrukcji po nadbudowie. W wyniku tych poréwnan
stabilnos¢ konstrukcji stupowej jest zapewniona.

c. Belki- podciggu. Sprawdzono nos$nos¢ podciggu. W wyniku nadbudowy podcigg nie
poddany bytby zwiekszonemu obcigzeniu, w wyniku oblicze mozna stwierdzi¢, ze
istnieje rezerwa nosnosci tego podciggu.

d. Nadproza nad otworem okiennym szerokosci 176 cm. Do analizy przyjeto, ze
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nadproze wykonane jest jako monolityczne zelbetowe i obcigzone stropodachem
oraz przy nadbudowie dodatkowg kondygnacja.
9. Whnioski z ogledzin i badan

a. Istnie mozliwos¢ rozbudowy budynku B w kierunku pétnocnym. Na zatgczonych rys.
przedtozono przyktadowe zagospodarowanie dziatki nr 502/4. Zgodnie z koncepcja
rozbudowy zaleca sie, aby sciana bezposrednio przylegajgca do budynku zostata
posadowiona na poziomie fundamentu budynku istniejgcego, druga Sciana bytaby
$ciang piwniczng z posadowieniem na gtebokosci o rzednej ok. — 300 cm od
posadzi budynku istniejgcego i ok. 160 cm od istniejgcego terenu.

b. Elementy konstrukcyjne budynku nie wykazujg pekniec¢ ani rys i nie zagrazajg
bezpiecznie uzytkowac budynek. Wykonane obliczenia belek nad otworami
okiennymi wykazuja, ze nie zostaty przekroczone stany graniczne nosnosci (SGN).

c. Wystepujace rysy na powierzchni elewacji pokazane na zdjeciunr 2i3 s to
pekniecia izolacji cieplnej. Od strony wewnetrznej w tych miejscach nie
stwierdzono peknieé jakie mogtyby przenies sie na strone wewnetrzng budynku.
Jest to zatem pekniecie ktdre nie wptywa na konstrukcje. Przy renowacji elewacji
nalezy te elementy styropianu nalezy wymienic.

d. W miejscu proponowanej rozbudowy konieczne jest wykonanie badan
geotechnicznych. Przy obliczeniach fundamentu postuzono sie modelowym
rozwigzaniem.

e. Opracowanie dokumentacji przetozenia kabla energetycznego oraz wykonanie tych
prac przed rozpoczeciem inwestycji

f. Dokonujac ogledzin pomieszczen nie stwierdzono zawilgocen badz zagrzybien.
Zaleca sie, aby przy wykonywaniu malowan pomieszczen koniecznie uwzglednic
czynnosci zwigzane z odgrzybianiem i zabezpieczeniem powierzchni Scian srodkami
grzybobdéjczymi.

10. Ocena celowosci i ekonomicznej efektywnosci inwestycji.

Na celowos¢ inwestycji ma wptyw ilosci zatrudnionych oséb oraz standardy pracy w

Urzedzie oraz komfort obstugi interesantéw. Parametry budynku w stanie obecnym

nie zapewniajg oczekiwan, dlatego celowe jest zwiekszenie powierzchni uzytkowej, aby

spetni¢ wszystkie wymogi dotyczgce Prawa Budowlanego oraz bezpieczenistwa i

higieny Pracy. W ocenie ekonomicznej i technicznej efektywnosci inwestycji brano

pod uwage nastepujgce warianty;

Wariant 1 : nadbudowa budynku cze$¢ A. Wariant musiatby uwzgledniac rozbiérke

stropodachu ostatniej kondygnacji z nastepujacych wzgleddéw. Stropodach jest

wykonany ze spadkiem co uniemozliwia jego prawidtowe wykorzystanie,
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wprowadzenie innych zamiennych rozwigzan takze bytoby watpliwe, gdyz stropodachy
sg projektowane na mniejsze obcigzenie ( obcigzenie Sniegiem, ciezar witasny) niz
pomieszczenia biurowe gdzie normowe obcigzenie uzytkowe wynosi

35 KN/m”.Ponadto nadbudowa kondygnacji zwiekszytaby o 1/3 istniejacych obciazen
na fundamenty i to jest wielkos¢ ktéra w konsekwencji doprowadza do wzmocnienia
fundamentdéw. Te prace regenerujg koszty budowy przy jednoczesnym wytgczeniu

z uzytkowania budynku na czas prac budowlanych. To rozwigzanie jest ze wzgledéw
technicznych i organizacyjnych nie jest zalecane, pomijajac aspekt ekonomicznej
efektywnosci inwestycji.

Wariant 2 : nadbudowa budynku czes¢ B. Wykonujac ocene techniczng poszczegdlnych
elementdéw konstrukcyjnych nie stwierdzono uszkodzen konstrukcji a takze dokonane
obliczenia sprawdzajgce nosnos¢ stupdw oraz fundamentéw pozwalajg na mozliwosé
nadbudowy budynku. Przy nadbudowie nalezy bra¢ pod uwage takie rozwigzania
konstrukcyjne, ktore pozwolg czesciowo ciezar nadbudowy przenies bezposrednio na
nowo zaprojektowany fundament. Podobnie jak w wariancie 1 nalezy rozwazy¢
rozebranie stropodachu i wykonie nowego stropu na pierwszej kondygnacji

oraz wzmochienie fundamentéw, gdyz nadbudowa catej kondygnacji zwiekszy
wartosci dopuszczalnych obcigzen na grunt. Nie wyklucza sie pozostawienie stropu po
zdjeciu wszystkich warstwy ocieplajacej oraz papy i wyréwnanie spadku ptyty
stropodachu sypkimi materiatami izolacyjnymi. Taka decyzja moze by¢ podjeta na
etapie projektowania i zbadaniu wytrzymatosci stropu po dokonaniu odkrywki

z zewnatrz dachu.

Wariant 3 : rozbudowa budynku w ramach istniejgcej dziatki 502/4 w strone pétnocna
od budynku czes$¢ B. W wariancie tym zaktada sie rozbudowe budynku od strony
pdtnocnej czesci B. Zabudowa dziatki 502/4 jest ograniczona warunkami technicznymi
takimi jak odlegtosci od granicy dziatki oraz przepisami przeciwpozarowymi gdzie
odlegtosci od obiektu zaliczanego do ZL muszg wynosi¢ 8,0 m. To ogranicza swobode
w ksztattowaniu bryty budynku a takze mozliwosci uzyskania komfortowych
powierzchni. Na zatgczonym rysunku przedstawiono zagospodarowanie dziatki.
Wariant rozbudowy budynku daje mozliwosci zwiekszenia powierzchni, aby zaspokoic
potrzeby Inwestora. Ze wzgleddw organizacyjnych rozbudowa budynku moze
odbywac sie przy nie zaktéconej pracy Urzedu.

Rozbudowa budynku oraz nadbudowa musi byé poprzedzona :

a. uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy

b. wykonania badan geotechnicznych

c. wykonanie ekspertyzy przeciwpozarowej catego budynku
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d. wykonanie audytu energetycznego budynku

e. wykonanie mapy do celdw projektowych

f. wykonania dokumentacji przetozenia kabla energetycznego biegngcego w dziatce
502/4

g. przetozenia innych instalacji podziemnych nie zinwentaryzowanych

W wariancie tym uwzgledniono nadbudowe budynku w czesci B

W wyniku analizy wariantéw rozbudowy i nadbudowy zostaty opracowane dwie

koncepcje :

a. Koncepcja 1 - rozbudowa budynku. Zaktada sie podpiwniczenie rozbudowanego
budynku, gdyz uksztattowanie terenu jest bardzo korzystne, aby wykonaé takie
podpiwniczenie. W poziomie piwnic rozmieszczono pomieszczenia dla archiwum
natomiast na poziomie parteru i pietra pomieszczenia biurowe, komunikacja oraz
wezet sanitarny. Dobudowany budynek ma zapewniong komunikacje z istniejgcego
budynku stanowi wiec kompleks z jednoczesnym oddzielnym wejsciem. Przy tym
rozwigzaniu uzyskuje sie ok. 334,0 m* powierzchni uzytkowej

b. Koncepcja 2 - rozbudowa i nadbudowa nad czescig B. Przy tej koncepcji zaktada sie
rozbudowe budynku tak jak ujeto w koncepcji nr 1 z tym, ze proponuje sie
nadbudowe budynku B o jedng kondygnacje. W tej koncepcji uzyskuje sie
ok. 467 m? powierzchni uzytkowej.

W pkt. 3 zostata okreslona powierzchnia, ktdra jest niezbedna dla poprawnego
funkcjonowania Urzedu to wielko$¢ ok. 328 m* a zatem przy koncepcji nr 1
zostataby spetniony normatywny warunek, natomiast przy koncepcji nr 2
uzyskalibysmy jeszcze wiekszy komfort uzytkowania.
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Zestawienie powierzchni uzytkowej wg. opracowanych koncepcji

L.p | kondygnacja Koncepcja 1 Koncepcja 2 Uwagi
1 Piwnica m? 106 102
2 Parter m? 114 114
3 Pietro m? 114 251
Razem m? 334 467

Powierzchnia | ,
m 582,1 582,1
aktualna

Powierzchnia | ,
m 916,1 1049,1

ogdtem

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji

Okres zwrotu inwestycji (PP, Payback Period), okresla po jakim czasie przychody
uzyskane z realizowanej inwestycji przewyzszg wydatki na nig poniesione. Im ten okres
jest dtuzszy, tym inwestycja jest mniej optacalna, mniej atrakcyjna dla inwestorow.
Czas zwrotu inwestycji mozna ustali¢, wykorzystujac wzér

OZ = N/Wr

gdzie:

OZ — okres zwrotu,

N — naktady inwestycyjne,

Wr — $rednioroczne wptywy pieniezne netto.

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji - wariant 1

N = 334 m? x 3400 zt/m* = 1 135 600 zt

Wr =334 m? x 25 zt/m? x 12 = 100 200 zt

0z=11,3 lat

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji - wariant 2
N = 467 m” x 3700 zt/m* =1 727 900 zt

Wr = 467 m* x 25 zt/m” x 12 = 140 100 zt

0z=12,3 lat
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